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Vorbemerkung

Die Bauordnung Nordrhein Westfalen (BauO NRW) erméchtigt in § 86 die Ge-
meinden, &rtliche Bauvorschriften als Satzung zu erlassen Uber die duflere Ges-
taltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
»Durchfihrung baugestalterischer Absichten” oder ,zum Schutz bestimmter Bau-
ten, Straflen, Plétze oder Orsteile von stédtebaulicher, kinstlerischer oder ge-
schichtlicher Bedeutung sowie von Denkmaélern und Naturdenkméler... ,

Im vorliegenden Fall geht es um den Schutz der historischen Altstadt von Kénigs-
winter. Diese ist mit ihrem stédtebaulich, kinstlerisch und geschichtlich bedeut-
samen historischen Baubestand einer der wichtigsten Orte des Rheintourismus.

Eine solche Satzung greift in das Eigentum und die Gestaltungsfreiheit des
Eigentimers ebenso ein wie in die kinstlerische Freiheit des Architekten. Sie ist
daher sachlich zu begrinden und muss die Grenze des mit Verfassungsrang aus-
gestatteten UbermaBverbotes beachten ebenso wie das Bestimmtheitsgebot fur
ihre Anforderungen.

Grundlage fir die Satzung sind

= die rechtswirksame Satzung der Stadt Kénigswinter (,Satzung Gber besondere
Anforderungen an die Baugestaltung zur Pflege und zum Schutz der bauli-
chen Eigenart des Ortsbildes in der Stadt Kénigswinter vom 30.3.1977),

= eine Analyse des Ortsbildes und

= Anregungen aus zwei Birgerbeteiligungen, eine im Rahmen eines Arbeits-
kreises der Altstadt, eine weitere als allgemeine Birgerbeteiligung.

Hinzu kommen Erléuterungen zur neuen Satzung, aus denen die sachlichen
Grinde for die Festsetzungen, Uberlegungen zu Alternativen und die Beriicksich-
tigung der Belange der Eigentimer bzw. der Gestaltungsfreiheit hervorgehen.

Insgesamt wird die bisherige Satzung vor dem Hintergrund von Erdfahrungen in
Kénigswinter und in anderen Stédten aktualisiert und um die an das bisherige
Satzungsgebiet (den engeren historischen Ortskern) angrenzenden Bereiche der
Zeit des 19. Jahrhunderts bis 1914 erweitert.

Generell sind bei der Bericksichtigung der Satzung in der Regel keine erhéhten
Kosten gegeniber iblichen anderen Gestaltungen zu erwarten. In vielen Féllen -
so insbesondere bei Werbeanlagen - fihrt die Satzung durch ihre Einschrénkun-
gen sogar zu Einsparungen fir die Eigentimer oder Betriebsinhaber, da sie ein
~Wettristen” mit immer gréfieren Werbeanlagen verhindert.

Dariber hinaus bericksichtigt sie durch die Belassung relativ grofier Freiheiten,
dass das Ortsbild von Kénigswinter mit seiner Bausubstanz wie mit seinen Wer-
beanlagen sehr heterogen ist und sehr restriktive Forderungen weder zu begrin-
den noch in angemessenem Umfang praktisch durchsetzbar wéren.
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Dennoch hat die Satzung mit ihren Erléduterungen einen Wert fir eine positive
Entwicklung, da sie

= fir jeden verstdndlich und nachvollziehbar besondere Anforderungen be-
grindet und

= eine Mitwirkung der Stadt an baulichen Verénderungen durch eine fachliche
Beratung der Bauherren erméglicht.

Diese Beratung hat sich bei Gemeinden, die mit derartigen Satzungen Erfolg
hatten, als ihre wichtigste Folge gezeigt, da stérende oder gestalterisch schlechte
Losungen meist mehr aus Unkenntnis als aus fachlich fundierten Uberlegungen
entstehen.

Der gegebenen Rahmen erlaubt auch kreative und innovative Lésungen. Dar-
Uber hinaus ist die Méglichkeit von Abweichungen ausdricklich im Satzungstext
aufgenommen. Dies setzt jedoch voraus, dass es sich um ungewdhnlich grofie
Obijekte handelt, fir die eigene QualitdtsmaBstébe entwickelt werden kénnen,
oder dass es sich um wirklich herausragende Architektur handelt.

Und noch etwas:
Die vielen Anforderungen der Gestaltungssatzung erscheinen vielleicht verwir-
rend und kaum erfillbar.

Dabei ist es ganz einfach:
»Suchen Sie eine einfache und sensible Lésung. Sie wird — meistens — der Sat-
zung entsprechen.”

Hinweis: Zur besseren Unterscheidbarkeit von Satzungstext und Er-
IGuterungen ist der Satzungstext fett gedruckt und grau hinterlegt.
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Préambel

Aufgrund von § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
270 ff.) -SGV. NW. 2023-, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV.
NRW. S. 498) und § 86 der Bauordnung fir das Land NRW - Landesbauord-
nung- (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256) -SGV. NW. 232-, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 05.04.2005
(GV. NRW. S. 332), hat der Rat der Stadt Kénigswinter am 07.11.2005 folgende

Satzung beschlossen:

l. ALLGEMEINES
81 Ortlicher Geltungsbereich

Die Gultigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf die in der als Anlage 1 der bei-
gegebenen Ubersichtskarte begrenzten Gebiete. Es handelt sich um den alten
Stadtkern (Gebiet 1) und die Erweiterungsgebiete der Zeit vor 1914 (Gebiet 2).
Die Kartenunterlage (Anlage 1) ist Bestandteil dieser Saizung.

Wie aus der Untersuchung des Ortsbildes hervorgeht, sind in dieser Satzung ins-
besondere die Gebiete zur Satzung von 1977 hinzugekommen, die bis zum Jah-
re 1914 entstanden sind und sich durch eine teilweise noch relativ geschlossene,
oft représentative Bebauung auszeichnen. Dabei ist der Bereich der Bahnhofstra-
e baulich durch Um- und Neubauten der Zeit nach 1945 deutlich veréndert,
insbesondere westlich der Bahnlinie, was durch Kriegszerstérungen und die Néhe
des Stadtkerns mit dem davon ausgehenden Nutzungsdruck erklarbar ist.
Langfristig sollen hier bestehende Verunstaltungen beseitigt und neue vermieden wer-
den.

Bei den nérdlich der Ferdinand-Mihlens-Strafle gelegenen Straflenziigen spricht die
noch erhaltene qualitéitvolle Bebauung aus der Zeit vor 1914 und zum Teil aus den
1920er und 1930er Jahren fir eine Einbeziehung in die Satzung.

Sie umfasst auch Bereiche, fur die eine Neubebauung im Rhamen der Sanierung
vorgesehen ist, wie an der Drachenfelsstrafle &stlich der Bahnlinie, und den Vorbe-
reich des Stadtkerns im Norden, bis zur Rheinallee.
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§2
(1)

(2)

(3)

(4)

§3
(1)

(2)

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung ist anzuwenden bei allen Neuanlagen und Wiederaufbau-
ten, Veréinderungen, Umbauten und Erweiterungen von:

Neubauten, bestehenden Anlagen, Bau- und Kunstdenkmélern, Stra-
Ben- und Platzanlagen, sowie Werbeanlagen und Warenautomaten.

Die Satzung ist auch anzuwenden bei Vorhaben gem. § 65 Abs. 2
BauO NRW (genehmigungsfreie Vorhaben).

Am Tag der Rechtskraft dieser Satzung bestehende Anlagen bleiben von
den Vorschriften dieser Saizung damit unberihrt.

Unberihrt bleiben Festsetzungen in Bebauungsplénen sowie weiterge-
hende orisrechtliche Vorschriften aufgrund des geltenden StraBenrechts.

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen missen nach Form, Maf3stab, Verhélinis der Baumas-
sen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein,
dass sie nicht stérend wirken.

Veréinderungen an bestehenden Geb&uden missen auf deren gestalteri-
sche Eigenart Ricksicht nehmen. Neubauten und Verénderungen der
duBBeren Erscheinung vorhandener Bauten sowie Werbeanlagen aller Art
missen in Form, Mafstab, Gestaltung, Werkstoff und Farbe auf die
Baudenkméler, die Bauensembles und das Straflen- und Landschaftsbild
in der Weise Ricksicht nehmen, dass deren Eigenart und Wirkung auf
ihre Umgebung nicht gestért wird.

Diese Forderungen sollen erreichen, dass neue Gebéude und Veréinderungen an be-

stehenden Gebduden und Werbeanlagen sich in das Stadtbild einfigen. Da trotz ei-

ner Einhaltung der in den folgenden §§ 4 -13 aufgefihrten Einzelanforderungen ge-

stalterische Stérungen, sogar Verunstaltungen nicht immer ausgeschlossen werden

kénnen, sind diese allgemeinen Grundséitze wichtig.

Verunstaltungen kénnen zum Beispiel eintreten durch Elemente, die in der Ges-

taltungssatzung nicht bericksichtigt sind, wie z.B. schréige Wénde, schrége Fens-

ter, plastische Bauelemente, u.a.m.. In der Gestaltungssatzung von 1977 fehlten

z.B. Aussagen zu Markisen.
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(3) Bei bestehenden Gebduden mit ausgeprégten Merkmalen einer Stilepo-
che kann verlangt werden, dass diese erhalten oder wiederhergestellt
werden, auch wenn sie nicht unter Denkmalschuiz stehen.

Beispiele:
Fenster der Zeit um 1900 mit Doppelfligeln und Oberlicht wirden nicht zum
alten Fachwerkgebdude passen.

Die Verdnderung von Fenstern (z.B.
rechteckig statt mit Rundbogen), die Be-
seitigung von Stuckwerk, Erkern u.d.
wirde das Erscheinungsbild der Haus-
reihe ,verarmen” lassen.

§4  Abweichungen fir Denkmaéler

Abweichende oder weitergehende Anforderungen an Denkméler aufgrund des
Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 05.04.2005, bleiben von dieser Satzung unberihrt. Dies gilt auch
fur Gebéude, die nicht als Denkméiler eingetragen sind, die aber in der Denk-
maltopografie der Stadt Kénigswinter verzeichnet sind oder deren Erhaltungswert
festgestellt wird.

Dieses Gebdude wirde mit seinen
Rundbogenfenstern, dem hohem Sockel
und dem Erker den Anforderungen der
Gestaltungssatzung widersprechen. Dar-
Uber hinaus sind auch zahlreiche Details
fur sein Erscheinungsbild wichtig, wie die
Unterteilung der Fenster, Gesimse, Zier-
giebel.

Die Erhaltung seiner Quadlitit erfordert
die Moglichkeit, die fur das individuelle
Gebdude mafigebenden  Gestaltungs-
elemente  zu  schitzen oder ihre
Wiederherstellung zu fordern.
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Il. BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE BAULICHE GESTAL-
TUNG

§5  Gliederung der Baukérper

Neubauten und bauliche Anlagen oder Anderungen sind in ihrer GesamigréBe
an die den Strafenabschnitt préigenden und erhaltenswerten Baukérper an-
zugleichen. Verlangt die Nutzung oder Funktion der Bauvorhaben abweichende
RaumgréBen, sind Gliederungen in der Auenhaut zu wéhlen, die sich in die
Umgebung einfigen.

Die grofien Bauten an der Rheinfront stehen im Kontrast zu den kleinen Gebéau-
den der Rheingassen. Die Erhaltung der Eigenart dieser unterschiedlichen Zonen
erfordert die Beriicksichtigung der typischen Parzellenstruktur. Eine Zusammenle-
gung von mehreren Grundsticken in den Rheingassen soll nicht zu einer grofien
und nicht untergliederten Baumasse fihren.

Der Zusammenhang zwischen Erdgeschoss und Obergeschossen darf durch die
bauliche Gestaltung, durch Werbung, Markisen, Vordécher oder Anstrich nicht
gestdrt werden.

Negative Beispiele der Tei-
lung der Fassade in Ober-
geschosse und ein ganz an-
deres Erdgeschoss
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Balkone, Loggien und Erker sind zur Strafenseite hin nicht zuléssig.
Im Gebiet 2 sind Erker zur Straflenseite hin zuldssig.

Erker und Balkone sind im StraBenraum der Altstadt absolute Ausnahmen. Erst in
den Gebieten, die nach der Grinderzeit errichtet wurden, gehéren sie zu man-
chen Gebéudetypen.

Selbst bei ansprechender
Architektur werden im
Satzungsgebiet derartige
Lésungen (s. Foto) nicht
angestrebt. Die Ausrichtung der
Balkone und Loggien nur auf die
Gebduderiickseiten wird fir
besser und angemessen er-
achtet.

Gerade bei Balkonen prégen
die Nutzungsobjekte stérker als
die Baulichkeiten das Bild:
Gelanderverkleidungen,
Sonnenschirme, trocknenden
Weéische u.d.

86 AuBenwdnde

Die AuBenwdnde sind mit glatt gefilztem Putz zu versehen und hell (pastellfarben)
zu streichen. Bei Fachwerkfassaden gilt dies fir die Gefache.

Im Gebiet 1 sind nur mineralische Putze und Farben zu verwenden.

Die historische Altstadt ist im wesentlichen durch Putzbauten geprégt. Auch die Bauten
nach 1945 haben geputzte Fassaden. Nur bei der Bebauung um 1900 finden sich
héufig Fassaden aus unverputztem, farbigem - meist gelben bis orangerotem - Klin-
ker.



planungsgruppe hardtberg GmbH

Stadt Kénigswinter 8
Gestaltungssatzung , Kénigswinter-Altstadt”

Die helle Farbgebung schliefit eine farbige Absetzung der Architekturelemente - Fens-
ter und Tiren , Sockel, Traufe - nicht aus. Die alten Fachwerkhéuser beziehen ihren
Reiz gerade durch den Kontrast von hellen Putzfléchen, dunklem Fachwerk, weiflen
Fensterrahmen und farbigen Fensterléden.

Aut eine Festlegung von bestimmten Farben wurde verzichtet, da ihre Wirkung immer
im Zusammenhang mit den Nachbargebéduden zu beurteilen ist. Die Festlegung zu-
léssiger Farben, z.B. nach der Art ihres Reflexionsgrades oder die Festlegung auf der
Grundlage eines Farbleitplanes wére nur bei einem weit einheitlicheren Straf3enbild
zu rechffertigen und wirde in Kénigswinter den Gestaltungsspielraum der Eigentimer
und Architekten ungerechtfertigt stark einengen.

Die strengeren Anforderungen im Gebiet 1 sind darin begrindet, dass bei den hier
stérker anzutreffenden dlteren Gebduden mineralische Putze und Farben verwendet
wurden und dies auch erkennbar ist, insbesondere an UnregelméBigkeiten beim Al-
tern des Materials.

Unzulassig sind grelle Farben, glénzende Oberfldchen, Signalfarben, Mauer-
werks- und Fachwerkimitationen.

Link: Auf eine derartig auffllige Gestaltung mit grellen Farben méchte Kénigswinter ver-

zichten.
Rechts: Mauerwerksimitation, hier in Form von Platten, ist zum Glick auf dem Rickzug.

Auch derartige Verblendungen mit Fliesen
sind im Satzungsgebiet nicht gewollt.
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Tur- und Fensterstirze, Fensterbrisstungen, Friese und éhnliche untergeordnete
Bauteile sind in heimischem Naturstein oder farbig abgesetztem Putz zuléssig.

Sockel bis zu einer Héhe von 0,5 m sind zuléssig, wenn sie
* aus heimischem Naturstein oder einem &hnlichen Material als UnmaB3platten

in Sockelhéhe ausgefihrt oder

= dunkel gestrichen werden.

Bei vielen Gebduden wird der positive Eindruck
durch eine plastische und farbliche Gliederung
der Fassade gepragt.

Zu den heimischen Natursteinen wird gerechnet: Basalt, Basaltlava, Grauwacke, Tra-
chyt.

Die Forderung nach sockelhohen UnmaBplatten' soll die Verwendung von kleinteili-
gen Natursteinplatten, Natursteinriemchen oder Natursteinmauerwerk verhindern. E-
benso sind die noch héufig vorkommenden Fliesenverblendungen ausgeschlossen

(s.0.und § 13).

§7  Dachform, Dachdeckung und Dachaufbauten
(1) Dachform

Gebiet 1
Als Dachform wird das Satteldach mit 40° - 60° Dachneigung vorgeschrieben.
An der Rheinallee sind auch Mansarddécher zuléssig.

Die gegeniberliegenden Dachfléchen eines Gebdudes missen die gleiche
Neigung aufweisen.
Der First muss horizontal und ohne Héhenversprung verlaufen.

Gebiet 2

Es sind Sattel-, Walm- und Mansarddécher zuléssig.

" UnmaBplatte: Im Gegensatz zu Fliesen oder Mauersteinen mit festen Abmessungen
wird die Breite und Héhe der ,Unmafplatten” erst durch die Anpassung an die Mafle
des jeweiligen Gebdudes bestimmt.



planungsgruppe hardtberg GmbH

Stadt Kénigswinter 10
Gestaltungssatzung ,Kénigswinter-Altstadt”

Die Dachneigung bei Sattel- und Walmdéchern darf fir das Hauptdach nur
zwischen 35° und 50° betragen.

Gebiete 1 und 2

Bei untergeordneten, eingeschossigen Nebengebduden sind im Gebiet 2 auch
Flach- und Pulidécher méglich.

/ Skizze: Die untergeordneten, eingeschossigen Nebenge-
béude fallen praktisch nicht ins Auge (links Flachdach,
!' rechts Pultdach).

2) Dachdeckung

Q

Die Décher sind mit Naturschiefer oder mit nicht glénzenden dunkelgrauen bis
schwarzen Dachpfannen zu decken.

Bei untergeordneten, eingeschossigen Nebengebduden sind auch andere Mate-
rialien zuldssig.

Gebiet 2
Ausnahmsweise ist die Verwendung von Kunstschiefer zuléssig, wenn die
sichtbare Schindelgréfe max. 15 x 13 cm in altdeutscher Deckung betrégt.

(3) Dachaufbauten

Dachgauben

Dachgauben missen folgende Anforderungen beriicksichtigen:
=  Gaubenformen: nur Schleppgauben und Spitzgauben

»  Fensterformat hochrechteckig bis quadratisch

*  Summe der Gaubenbreiten max. 1/2 Trauflénge

= Breite einer Einzelgaube max. 1,50 m

= Abstand zum First und zwischen den Gauben mind. 1,0 m
= Abstand zum Origang mind. 1,25 m

=  Abstand zur Traufe, vertikal gemessen, mind. 0,50 m

Die Méglichkeiten von unschénen Verénderungen im Dachbereich sind sehr viel-
féltig. Deshalb sind relativ viele Festsetzungen hierzu unumgénglich.
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Schlechte Beispiele:

Zu nahe an der Traufe zu nahe am Giebel |

Zu viele und 2z
zu groB i u nahe

Durch die Beschréinkung der Formen werden u.a. Fledermaus- und Hechtgauben
ausgeschlossen, die eher fir Stid- und Ostdeutschland typisch sind.

/

/4
74

/7 /,;//.,.'/,
7/

Zum Glick ist das StraBBenbild in Kénigswinter von derartigen Verunstaltungen - wie
auf den Fotos unten - noch frei geblieben.
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Bei diesem Gebdude sind die Dachgau-
ben - trotz betréchtlicher Zahl - durch ihre
geringe GréBe und die Anordnung auf
der Dachfléche gut in das Erschei-
nungsbild des Gebdudes integriert.

Da die Dachlandschaft der Altstadt auch mit ihrer rickwértigen Seite vom Dra-
chenfels und der B 42 aus gut sichtbar ist, - wenn auch mit gréflerem Abstand -
werden manche Anforderungen nicht nur auf die StraBenseite bezogen.

Die Anforderungen an Format und maximale Gesamtbreite sollen bewirken, dass die
Gauben als Einzelelemente auf einer noch erkennbaren Dachfléche wahrgenommen
werden und nicht die Aufbauten das Erscheinungsbild bestimmen (siehe o.a. Fotos).
Die Breite der Einzelgaube von 1,50 m bericksichtigt, dass die Gauben oft als 2. Ret-
tungsweg nach § 40 Abs. 4 BauO NRW dienen. Die dort geforderte Mindestbreite
von 0,90 m ist unter Beriicksichtigung der Konstruktionsstérke der Gauben bei 1,50
m méglich.

Der Ortgang grenzt bei der iberwiegend geschlossenen Bauweise im Satzungsgebiet
an die Nachbargrenze an. Damit ist dort der Mindestabstand nach § 35 Abs. 6 BauO
NRW von 1,25 m einzuhalten. Dieses Maf} wird hier tbernommen.

Schleppgaube (links) und
Spitzgaube (rechts).

/ / Beispiel fir zulassige

Beispiel:

Gauben halten Mindestabstand zu First,
Traufe, Ortgang ein.

Die  Summe  der  Gaubenbreiten
Ubersteigt nicht die Halfte der Trauflénge
des Haupt-daches.
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(4) Dachflachenfenster

Dachfléchenfenster misssen bei Dachneigungen tber 25 Grad folgende Anfor-
derungen bericksichtigen:

*  Format hochrechteckig

*  Summe der Fensterfliche max. 5 % der zugehérigen Dachfléche

* Fensterfléche des Einzelfensters max. 1,1 gm

* Die Rahmen sind in der Farbe der Dachfléiche zu streichen.

= Die Dachflachenfenster sind nur auf der straBenabgewandten Seite zuléssig.

Aus besonderem Anlass kann verlangt werden, dass die Fensterfléchen entspie-
gelt werden.

Hier gelten die Erklarungen fir Dachgauben sinngeméf3.

Die maximal zuldssige Fléche von 1,1 gm bericksichtigt die Anforderungen an den
2. Rettungsweg von 0,90 m auf 1,20 m (1,08 gm).

Durch eine farbliche Angleichung von Rahmen und Dach figt sich das Fenster unauf-
falliger in die Dachlandschaft ein als bei Material und Farbkontrasten, z.B. hellgraue
Zinkumrahmung auf schwarzer Dachfléche.

Eine Entspiegelung kann in besonderen Féllen zur Vermeidung von Irritationen der
Schifffahrt auf dem Rhein oder der Besucher des Drachenfelses erforderlich sein.

(5) Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur auf der stralenabgewandten Seite zuldssig. Der Ab-
stand zur Traufe muss — vertikal gemessen — mind. 0,50 m betragen.

Ergéinzung

= Summe der Einschnittsfléiche max. 10% der zugehérigen Dachflédche

= Breite eines einzelnen Einschnittes max. 3,50 m

= Abstand zum First mind. 2,0 m

= Abstand zum Origang mind. 1,25 m

(6) Dachiberstand

Der Dachiberstand an der Traufe muss mind. 15 cm und max. 30 cm betragen,
am Ortgang darf er nicht mehr als 20 cm aufweisen.

Bei allen Gebduden markiert die Traufe mit ihrer Schattenlinie den oberen Abschluss
der Fassade. Der Dachiberstand liegt im geforderten Rahmen.

Grofie Dachiberstdnde sind in Kénigswinter nicht anzutreffen und auch fir das
Rheinland nicht typisch.
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Die Traufen sind durch ihre Konstruktion deutlich bis ausgeprdgt. Die Dachrinne hélt von der
Fassade einen merklichen Abstand und ,klebt” nicht an der Fassade.

Die Aufbringung einer Warmedémmung auf die Fassade (Thermohaut) kann bei
knappen Dachibersténden eine Verldngerung der Dachsparren erforderlich machen.
Das ,Verschwinden” der deutlich erkennbaren Traufe durch die Thermohaut, der Ein-
druck, dass die Dachrinne an der Fassade ,klebt”, soll verhindert werden.

§8 Fenster und Tiren

(1 Form und Offnungen

Fenster — aufler Schaufenster im Erdgeschoss - missen eine hochrechteckige
Form haben.

Der Fensterrahmen muss sich der Fassaden&ffnung anpassen.

Im Erdgeschoss darf die Summe der Breiten von Offnungen 2/3 der Front-
lédnge nicht Uberschreiten, wobei das Wanddrittel gleichméafBig geméf der
Ordnung der Obergeschosse verteilt werden muss.

Geneigte Glasflédchen sind nicht zuléssig.

Gebiet 1

Zwischen den Fenstern sind Mauerfldchen von mehr als 25 cm Breite in der
duBBeren Fassadenebene und im Fassadenmaterial anzuordnen.

Ausnahme: Bei Wintergdrten und Restaurantpavillons gilt dies nicht.

Hochrechteckige Fenster sind ein Merkmal, das im gesamten Geltungsbereich pré-
gend ist. Als Varianten sind bei Gebéuden aus der Zeit um 1900 auch Fenster mit
Rundbégen oder Stichbégen anzutreffen. Nur bei Gebéuden nach 1945 finden sich
querrechteckige Fenster und Fensterbénder. Wenigstens im Gebiet 1 sollen derartige
Fensterbéinder vermieden werden.

Ausnahmen von dem hochrechteckigen Format bilden teilweise Schaufenster im
Erdgeschoss. Diese sollen sich jedoch der Gesamtgliederung der Fassade an-
passen (s.o.).
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Links: Hochrechteckige Fenster in unterschiedlichen Fensterformen.
Rechts: Trotz hochrechteckiger Einzelfenster horizontale Gliederung durch Reihung. Solche
Fensterbdnder sollen durch die Satzung im Gebiet 1 vermieden werden.

Beispiel fir Aufteilungsméglichkeit der Erdgeschoss-
zone

Siehe a): Nach der Satzung muss 1/3 der Frontbreite
Fassadenwand bleiben. Diese Fléche ist auf der
Fassadenbreite zu verteilen.

Siehe b): Bei einer symmetrischen Verteilung ergeben
sich rechts und links 2 Wandscheiben mit 1/6 der

- - Fassadenbreite.
i Siehe ¢): Die Ubernahme der &uBeren Fensterseiten
B} ‘ ] der Obergeschosse ist weniger als die Satzung for-
] dert. Es missen eine oder mehrere weitere
| Wandflachen vorgesehen werden. Dafir gibt es viele
d — ww Méglichkeiten.
+ 46 T+ 73 + st
VIS e— '
X s + 2/3 f

Entlang der HauptfuBgéngerachsen - insbesondere an der DrachenfelsstrafBe - sind
for die Touristen zahlreiche eingeschossige Speisepavillons errichtet worden, bei de-
nen - entsprechend ihrer leichten Konstruktion - die Fenster nicht durch breite Mauer-
werkspfeiler unterbrochen sind. Die damit verbundene optische enge Verbindung von
AuBlen und Innen soll unbedingt erhalten bleiben.

Restaurantpavillon bzw. wintergartenéhnliche Konstruktion an der Drachenfelsstraf3e



planungsgruppe hardtberg GmbH Stadt Kénigswinter 16
Gestaltungssatzung , Kénigswinter-Altstadt”

(2) Material und Farbe

= Die Fenster an einer Fassade missen in Bezug auf Material und Farbe
einheitlich sein.

* Metallfarbene Fenster- und Tirrahmen sowie Glashalteleisten sind nicht
zuldssig.

* Innenliegende Sprossen sind grundsétzlich unzuldssig

= |m Gebiet 1 missen Rahmenbreite und Profilabmessungen Holzfenstern bzw.
Holztiren entsprechen

Gleiche Farben von Fensterrahmen an einer Fassade sind Gblich. Die Vorschrift hat
vorbeugenden Charakter.

Im Gebiet 1 waren Fenster aus Holz, deckend gestrichen, wiinschenswert. Dies zu
fordern ware jedoch nur bei besonders wertvollen, authentischen Gebduden und En-
sembles, bei Denkmélemn oder in einem Denkmalbereich angemessen. Da jedoch
Kunststofffenster (oder kunststoffbeschichtete Aluminiumfenster) bereits vielfach anzu-
treffen sind und diese auch Holzfenstern sehr éhnlich hergestellt werden kénnen, wur-
den die Anforderungen auf die Konstruktion und nicht das Material bezogen.

Verhindert werden sollen auffallend schlanke Konstruktionen oder z.B. Sprossen zwi-
schen — und nicht auf — den Scheiben (,Sprossen in Aspik”). Diese wéren auch beim
flichtigen Hinsehen als den historischen Gebéuden nicht entsprechend erkennbar.

B

\

Wéhrend bei den beiden Fenstern oben
»Holzprofile” erkennbar sind, fallt beim Fenster
links die diinne senkrechte Leistung als unechtes
Profil stérend ins Auge.
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Die linke Kunststofftir entspricht weitgehend einer Holztir und ist zuldssig. Die Glas-
Aluminiumtir rechts wird von der Satzung ausgeschlossen, wegen dem von einer Holztir deut-
lich abweichenden Erscheinungsbild.

Metalltiren und Tiren aus Kunststoff passen meist nicht zum historischen Bild des
Gebadudes. Manchmal gelingt allerdings in Kunststoff eine Formgebung, die sich von
einer Holztir wenig unterscheidet.

§9  Einfriedungen

(1) Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfléche hin sind bei Vorgérten nur in
Form von

*  Mauern bis 0,6 m Héhe, entweder weif} bis beige verputzt, gestrichen oder
geschlémmt oder

= Ziegelmauern bis 0,6 m Héhe mit glatter, nicht gldnzender Oberfléiche o-
der

*  Natursteinmauern bis 0,6 m Héhe mit nicht glénzender Oberfléche oder

»  schmiedeeisernen Z&unen zwischen Mauerpfeilern auf den vorgenannten
Mauemn bis 0,6 m Héhe

zuldssig.

Die Gesamthéhe der Einfriedung darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

Im Stadtkern gibt es Vorgdrten nur in wenigen Ausnahmen. Die Einfriedungen
sind hier Hof- und Garteneinfriedungen, meist aus verputztem Mauerwerk.

Fur die Wohngebiete, die um 1900 neu entstanden sind, sind Vorgérten typisch.
Sie werden oft durch schéne schmiedeeiserne Zdune eingefasst.

Holzlattenzdune, Maschendrahtzéune oder lebende Hecken passen eher zu Dér-
fern als in Stadte und sind daher hier ausgeschlossen.
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Einfache verputzte Garten- oder Hofmauer im
Bereich der fritheren Grabenzone.

Schéne Vorgartenmauern mit Gitter aus der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg an der Hauptstrafe.

=
5'20"" [P

Beispiel: Kombination von Zaun und Mauer
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2) Fur sonstige Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfléche hin sind nur
= weif bis beige verputzte, gestrichene oder geschlémmte Mauern,

*  Ziegelmauern mit glatter, nicht glanzender Oberfléche,

=  Natursteinmauern mit nicht glanzender Oberfléche oder

»  schmiedeeiserne Zdune

zuldssig.

Die Gesamthéhe der Einfriedung darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

Beispiele, die durch die Satzung ausgeschlossen werden.
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§ 10 Freileitungen, Anfennen, Sonnenkollektoren und Solarzellen

(1) Leitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen. Ist das nicht oder nur mit
unangemessenen Aufwendungen méglich, so sind die Freileitungen so
unaufféllig zu fohren, dass Baudenkméler und das Stadtbild nicht be-
eintréchtigt werden.

(2) Parabolantennen sind nur auf der stralenabgewandten Seite bis in Héhe
des Firstes zuldssig. lhre Farbe muss sich der Fassaden- bzw. Dachfarbe

angleichen.

Solche Verunstaltungen durch die H&ufung
der Antennen, ihre Montage auf der Stra-
Benseite und die helle Farbgebung wdren
nicht erlaubt.

Die Technik erlaubt zunehmend Lésungen,
die eine Fassadenmontage der Satelliten-
schisseln entbehrlich machen und damit
auch das Grundrecht auf Information
sichern.

Fernsehsatelliten kreisen rund 20 Grad Uber dem Horizont und erreichen daher auch
auf der abgewandten Dachseite Antennen unterhalb der Firsthéhe.

(3) Mobilfunkmaste und -sendeanlagen sind nicht zuléssig

Mobilfunksendeanlagen sind hoch, ragen Uber die Décher weit hinaus und fal-
len auch auf grofie Entfernung ins Auge. Es gibt unterschiedliche Méglichkeiten
bei der Standortwahl und man ist nicht, wie bei einer Sendeanlage eines Ama-
teurfunkers an einen Standort/ Wohnung gebunden. Daher liegt bei ihrem Aus-
schluss kein Eingriff in die persénlichen Entfaltungsrechte oder gewerbliche Inte-
ressen vor, es geht auch nicht um Strahlenschutzgesichtspunkte. Der Ausschluss
dieser Anlagen in der Satzung dient lediglich zur Vermeidung der auffallend ho-
hen Masten mit ihrer technischen Bestickung.
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(4) Sonnenkollektoren und Solarzellen, die sich optisch von der Dachfléche
abheben, missen folgende Anforderungen beriicksichtigen:

»  Sie sind nur auf der straBenabgewandten Seite zuléssig.

»  Sie sind mit gleicher Dachneigung in die Dachfléche einzubinden.

= |hre Rahmen missen die Farbe des Dachhaut haben.

* lhre Flache darf insgesamt, zusammen mit der Fléche von Dachfléchen-
fenstern, max. 15 % der zugeh&rigen Dachfléche betragen.

Die Nutzung der Solarenergie ist ein herausragendes Ziel der nachhaltigen Ent-
wicklung, dem auch vom Bundesgesetzgeber grofle Bedeutung beigemessen
wird. Es muss in der Satzung mit dem Erhalt des historisch geprégten Stadtbildes
in Einklang gebracht werden. Dabei sind neue Méglichkeiten der technischen
Entwicklung méglichst nicht zu behindern. Die Satzung bezieht Einschrénkungen
daher nur auf solche Anlagen, die sich "optisch von der Dachfléche abheben."
Dies kann durch die Farbe (z. Zt. bei Solarzellen oft blau), die Oberfléche (glatt,
reflektierend) oder durch die Oberfléchenstrukiur (eben statt profiliert) gesche-
hen. Mit "optisch abheben" ist ein ins Auge fallender Unterschied zur Dachfléche
auf mittlere Entfernung - 30 Meter oder mehr- gemeint. Er muss dabei mehr als
nur erkennbar sein, ohne dass er bereits einen starken Kontrast zur Ubrigen
Dachfléche bilden oder ins Auge fallen muss.

Die Anforderungen entsprechend weitgehend denen von Dachfléchenfenstern, aller-
dings sind gréBere Flachen erlaubt. Hiermit wird der ausdrickliche Wunsch des Ge-
setzgebers, emeuerbare Energien zu férdern (z.B. § 1 Abs. 5 und 6 BauBG) berick-
sichtigt. Bei einem Anteil von 15 % dominiert noch die Gbrige Dachfléche.

777, 77777777771 777777
g/ /. AT B i

Dieser Fléchenanteil entspricht 15

7 % der Dachfléche.

ST — Nicht erlaubt:

)4 / /N /1 Solarzellen  und  Fotovoltaik-
i _ =7\ anlagen als Kasten Gber die
/) T AN N : Dachhaut  hinausragend ~ (links)

oder nicht in der Dachneigung
liegend (rechts).
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8§11  Anlagen der Auenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautoma-
ten gem. BauO NRW

(1) Die nach der Bauordnung NW genehmigungsfreien und anzeige-
freien Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenau-
tomaten werden gem. § 86 (2) Nr. 1. BauO NRW einer Baugeneh-
migungspflicht unterworfen.

Dies gilt nicht

. for nur zeitlich begrenzte Werbung anlésslich von Aus- und
Aktionsverkéufen sowie Theater-, Sport-, kirchlichen, politischen und
sonstigen Veranstaltungen,

. Hinweisschilder mit einer Fléche bis zu 0,15 gm.

Werbeanlagen sind die Elemente, die in den Geschéftsbereichen am stérksten
das Straflenbild prégen. Der Unterschied zeigt sich am deutlichsten in der Haupt-
straBe mit starkem Geschéftsbesatz nérdlich der Drachenfelsstrafie und weniger
Geschéaften sudlich der Drachenfelsstrafle.

Ahnlich wie bei den Dachaufbauten gibt es viele Méglichkeiten durch Werbeanlagen
das Stadtbild zu stéren. Eine Begrenzung der Werbeanlagen nach Zahl und Umfang
liegt dabei auch im Interesse der Eigentimer bzw. der Betriebe, da damit ein "Wett-
risten’ zu immer mehr und gréfleren Werbeanlagen vermieden wird. Das Problem ist
Ubrigens keineswegs neu. Bereits im Mittelalter wird von der verunstaltenden Wirkung
grofer und auffélliger Werbeanlagen und den Versuchen, sie zu regulieren, berichtet.
Dabei geht es nicht um eine Verteufelung der Werbung, es sollen nur immer giganti-
schere und schrillere Werbeideen in Grenzen gehalten werden.

Werbeanlagen unterstitzen auch den Eindruck eines lebendigen Geschéftszentrums.
Geschaftszonen ohne oder mit geringer Werbung missen schon ein hohes Maf3 an
Gestaltqualitét und viele Passanten aufweisen, um nicht den Eindruck zu erwecken,
die Geschéftszone sei ,tot”.

Die Werbeanlagen sind in der Praxis nicht von den auf den Birgersteigen oder
in der Fullgdngerzone aufgestellten Warenprésentationen, Schildern und Passan-
tenstoppern zu trennen, die auch das Straflenbild wesentlich prégen. Letztere
sind als mobile Elemente jedoch nicht Gber diese Satzung, sondern Gber die
Sondermnutzungsvertrédge der Geschdéftsleute mit der Stadt zu beeinflussen.
Hinweisschilder an Gebéuden, wie typischerweise bei Arzten oder Rechtsanwdlten,
fallen nicht unter die Beschréinkungen, soweit sie unter 0,15 gm, also etwa 2 Blétter
DIN A4, grof3 sind.
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(2) Werbeanlagen sind auBerhalb der Stétte der Leistung nur zuléssig, wenn
sie das Ortsbild nicht stéren.
Produkiwerbung ist nur als untergeordneter Teil der Werbeanlage zulés-

sig.

Oben links: Negatives Beispiel

Grofle Werbetafeln, die mit Werbung fir ansdssige Betriebe nichts zu tun haben, sind nur zu-
lassig, wenn sie nicht stérend ins Auge fallen. Dies ist hier nicht der Fall.

Oben rechts:

Die Werbung fir die Gaststdtte macht nur einen kleinen Teil der Werbeanlagen aus. Auf
allen 7 Werbeanlagen wird fir 2 Biermarken geworben.

Positives Beispiel:

Produktwerbung in untergeordneter Form, die
zuldssig bleiben soll. Es dominiert die Infor-
mation Gber den im Gebdude ansdssigen
Betrieb.

(3) Werbeanlagen miissen folgende Anforderungen erfillen:

» Esist auf jeder Fassadenseite nur jeweils eine Werbeanlage auf der Fassade
und ein Werbeausleger zuléssig.

= Sie sind nur bis zur Oberkante der Bristung im 1. Obergeschoss zuldssig.

*  Werbeausleger sind an Aufhéngungen in schmiedeeiserner oder schlanker
Stab- oder Rdhrenkonstruktion bis zu einer Auskragungsléinge von 1,0 m zu-
léissig. Der &uBerste Rahmen von umrahmten Tafeln, Transparenten und
sonstigen Werbeanlagen, die an den Auslegern befestigt werden, darf nur
aus dem Material der Ausleger bei gleicher farblicher Gestaltung bestehen.

= Auf der Hauswand sind Werbeanlagen nur in Form von Schrifiziigen und
Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von 40 cm bis zu 2/3 der Fassadenbrei-
te zul@ssig. Die Schrift kann auch selbstleuchtend sein.
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Stérende Haufungen von Werbeanlagen sollen mit der Beschréinkung auf eine Fla-
chenwerbeanlage und einen Ausleger vermieden werden.

Laden mit ,nur” 2 Werbeanlagen zuziiglich
Markisen und Aufschriften in den Fenstern.
Die Fassade wirkt bereits (iberladen.

Mit der Héhenbeschrénkung bei der Anbringung von Werbeanlagen sollen diese auf
die unferen Bereiche von Fassaden reduziert werden; die oberen Fassadenteile sollen
werbefrei sein.

Werbeausleger fallen wegen ihrer Stellung senkrecht zur Strafienachse und damit zur
Sichtachse der Passanten besonders stark ins Auge. Sie sollen daher gestalterisch an-
sprechend und in ihrer Gréfe zuriickhaltend sein.

Klassischer schmiedeeiserner Ausleger

Fantasievolle und moderne Werbeausleger
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Stérend sind volumindse Werbekdsten

(4)  Beleuchtungsanlagen fir Werbeanlagen sind nur in zuriickhaltender
Form und Anzahl gestattet.
Farbiges Licht ist mit Ausnahme von Schriftzigen nicht zuléssig. Wech-
sellicht, grelles Licht und laufendes Licht ist generell nicht zuléssig.

Oft fallen die Werbeanlagen weniger ins Auge als die zahlreichen und unange-
messen grofBen und farbig hervorgehobenen Beleuchtungskérper.

Zurickhaltende Werbung als Schrifizug und mit Einzelbuchstaben.
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(5)  An Giebelwidnden oberhalb der Bristung der 1. Obergeschosses, auf Dé-
chern, in und auf Schaufenstern und Fenstern, an Tiren und Schornstei-

nen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Negative Beispiele, die mit der Satzung ausgeschlossen werden sollen:
links: Zukleben der Schaufenster ist trotz der Werbeaufschrift keine attraktive Werbung.
rechts: Haufung von Werbeanlagen, auf der Fassade und in jedem Fenster.

Werbung auf weithin sichtbarer Giebelfléiche.
Werbung in den Obergeschossen und auf
Déchern ist eher Grofistéidten angemessen.

(6) Warenautomaten
=  Warenautomaten mit groBfléchiger Werbung gelten als Werbeanlagen.
= Pro Haus ist max. eine Werbeanlage zuléssig.

§ 12 Markisen

Auf den von der Strafe aus sichtbaren Seiten missen Markisen folgende An-
forderungen bericksichtigen:

= Sie missen auf die Architekturgliederung und Fassadenfarbe Bezug nehmen.
Die maximale Auskragung darf nicht mehr als 2,0 m betragen.

» Es sind keine Materialien mit mehr als 2 Farben, keine grellen Farben und
keine gléinzenden Materialien zu verwenden.

= Sie durfen max. 2/3 der Gebé&udebreite Gberspannen.

= Zusétzlich zur Werbung auf der Fassade ist Werbung auf Markisen nicht zu-
léissig. Ausnahme: Wenn die Markise die Fassadenwerbung verdeckt.

= Korbmarkisen sind nicht zuléssig.
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Die bisher giltige Gestaltungssatzung aus dem Jahre 1977 hat noch keine An-
forderungen an Markisen definiert. Aufgrund dessen ist die grofie Zahl, die Vari-
ationsbreite und die ins Auge fallende Farbgebung von Markisen im Stadtzent-
rum nicht verwunderlich.

Dabei fallen Markisen im Sommer, im Frihjahr und Herbst, wenn sie ausgefahren
werden, besonders stark ins Auge. Sie haben sich zum Schutz der Kunden und Gaste
und der Waren in den Schaufenstern allerdings als unverzichtbar erwiesen.

Zu den Farben:

Auch nicht-grelle Einzelfarben kénnen zusammen mit anderen Farben (Fassa-
de/Markise) durch Helligkeits- oder Farbkontraste eine grelle Wirkung entfalten. "Be-
zug nehmen" wird hier so verstanden, dass harte Kontraste in Bezug auf die Helligkeit
und Farbigkeit (z.B. Komplementdrkontraste (Rot/Griin, gelb/violett, Blau/Orange)
vermieden werden.

Trotz groBer Unterschiede in Bezug auf
Farben und Gréfle der Markisen handelt
es sich doch Uberwiegend um Fallarm-
und Gelenkmarkisen ohne Seitenfécher
oder Seitenteile.

Damit ist die Sicht unter ihnen frei.

Eine zurickhaltende, zur Fassade gut passende Gestaltung von Markisen ist in der
Geschéftszone auch deshalb schwierig, weil die Hausbreiten meist gering sind und
damit bei der Anordnung von Schaufenstern und Geschéftseingéingen wenig seitliche
Mauerfléchen verbleiben. Markisen Gberspannen daher nicht selten die gesamte Ge-
béudebreite und trennen optisch das Ober- vom Erdgeschoss.

Angesichts der grofien Zahl bereits vorhandener Markisen und der zuriickhaltenden
Investitionen auf absehbare Zeit ist eine wesentliche Verénderung der heutigen Situa-
tion nicht zu erwarten. Mit der Satzung sollen jedoch die Verbesserungsméglichkeiten
genutzt sowie neue, schlechte Lésungen vermieden werden.

Solche Beispiele sollen vermieden werden:

Markisen ohne Riicksicht auf die Fassadengliederung

Rechts:
Markisenhéufung
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§ 13 Hauszugénge, Treppen und Eingangspodeste

Sie sind nur aus heimischem Naturstein, grauen Betonplatten und Terrazzo pas-
send zur Fassadenfarbe zuléssig.

Ebenso wie die Fassaden kénnen auch die Vorfléchen, Hauszugénge und Treppen
das Erscheinungsbild stéren. In der Vergangenheit wurden héufig durch Fliesen in
teilweise grellen Farben unpassende Materialien gewdhlt, in neuerer Zeit sind Beton-
fertigelemente vermehrt anzutreffen.

Die nunmehr zuléssigen Materialien belassen noch einen betréchtlichen Spielraum,
schlieBen jedoch auffallend unpassende Lésungen aus.

Beispiele fir Materialien von Hauszugéngen, die
nicht mehr zuléssig sein sollen.
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II. VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN
§ 14  Abweichung

(1) Abweichungen von diesen Vorschriften kann die Bauaufsicht zulassen, wenn

=  ein Bauvorhaben in Bezug auf Bauvolumen und Fassadengliederung die
Satzung bericksichtigt und eine besonders hohe architektonische Qualitét
besitzt, oder

= eine unbeabsichtigte Hérte entstinde und die Lésung unter Beriicksichti-
gung nachbarschaftlicher und &ffentlicher Belange vertretbar ist.

(2) Im Gbrigen regeln sich Abweichungen nach § 73 BauO NRW.

Die Abweichungsregelung soll u.a. sicherstellen, dass durch die Satzung eine neue,
qualitétvolle Architektur nicht verhindert wird. Damit wird die Freiheit der Kunst wie die
Gestaltungsfreiheit des Eigentimers beriicksichtigt.

In jedem Fall missen Hauptmerkmale der Bebauung wie Volumen und Gliederung
des Baukérpers der Satzung entsprechen. Damit ist von vorneherein ausgeschlossen,
dass Abweichungen in erster Linie zu Erreichung eines gréfieren Bauvolumens ange-
strebt werden.

Nach den Edahrungen in historischen Stédten mit sehr einheitlichem Ortsbild sind
auBlergewdhnlich qualitétvolle Lésungen, die auch ,Bestand haben” und nicht nur
modisch sind, selten. Sie tragen dann jedoch dazu bei, die Stadt nicht als Museum,
sondern als lebendiges Gemeinwesen zu empfinden.

Links: Aachen, expressiv moderne Architektur vor Weltkulturerbe

Rechts: Moderner, sich klar vom Hauptgebdude absetzender Anbau

Fur den Erfolg der Safzung ist auch erforderlich, dass bei diesen Ausnahmen sehr ho-
he Anforderungen gestellt werden.
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§ 15 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsitzlich oder fahrléssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung ver-
stéBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 der Bauord-
nung NRW.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&f3 § 84 Absatz 3 der Bauordnung NRW
mit einer Geldbufe bis zu 50.000 € geahndet werden.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die ,Satzung Uber besondere Anforderungen an die Baugestaltung zur Pflege

und zum Schuiz der baulichen Eigenart des Ortsbildes in der Stadt Kénigswinter”
vom 25.03.1977 tritt mit Inkrafttreten dieser Satzung auBer Kraft.



