
Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte im Rhein-Sieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf 

B E S O N D E R E BODENRICHTWERTE 

(ANFANGSWERTE UND PROGNOSTIZIERTE ENDWERTE) 

für den Sanierungsbereich "Königswinter-Drachenfels" 

zum Wertermittlungsstichtag 01.01.2011 

Die ermittelten Bodenr ich twer te stel len An fangswer te und prognost iz ier te Endwer te im S i n n e v o n § 136 ff. in 

V e r b i n d u n g mit § 153 A b s . 1 B a u G B dar; d.h. W e r t e r h ö h u n g e n , die durch die A u s s i c h t auf die s tädtebau l iche 

San ie rungsmaßnahme , durch ihre Vorbere i tung oder ihre Durch führung eingetreten s ind , b le iben bei der Ermit t lung 

d iese r b e s o n d e r e n Bodenr ichtwer te a u s g e s c h l o s s e n . Mit d e m nach § 153 A b s . 1 v o r g e s c h r i e b e n e n A u s s c h l u s s 

san ie rungsbed ing te r Wer te rhöhungen ist somit der san ie rungsunbee in f l uss te Grunds tückswer t nach der Qual i tä t z u 

b e m e s s e n , den die F läche nach E inschätzung d e s gewöhn l i chen Geschäf tsverkehrs a m Wertermi t t lungsst ichtag 

er langt hätte, w e n n die San ie rungsmaßnahme nach d e m b e s o n d e r e n Städtebaurecht nicht g e k o m m e n wä re (fiktive 

Qual i tät) . 

Die Bodenr ich twer te s ind für Z o n e n (s iehe Kar tenausschni t t ) ermittelt wo rden , in d e n e n die a l l geme inen d e n W e r t 

der Grunds tücke bee in f l ussenden Merkma le im wesen t l i chen übere ins t immen. A b w e i c h e n d e Merkma le , d ie den 

W e r t der e inze lnen Grunds tücke bee in f lussen , s ind durch Z u - ode r Absch läge z u berücks icht igen. 

D ie ermittelten A n f a n g s - und prognost iz ier ten Endwer te gel ten ausschl ießl ich für unbebau te Grunds tücke und unter 

der Fikt ion, d a s s ke ine Al t lasten vo rhanden s ind. Die A b g r e n z u n g e n der Z o n e n berücks ich t igen die 

Ersch l ießungss i tuat ion der jewei l igen Grunds tücke. Der En tw ick lungszus tand ist a ls ersch l ießungsbei t ragsf re i 

a n z u s e h e n . 

Z o n e An fangswer te 

€ / m 2 

prognost iz ier te 

Endwer te 

€ / m z 

Entw ick lungszus tand 

1 150 
baure i fes L a n d - bebaute F lächen im Außenbe re i ch 

(§ 35 B a u G B ) 

1 175 
baure i fes Land - bebaute F lächen im Be re i ch e ines 

B e b a u u n g s p l a n e s (§ 30 B a u G B ) 

2 7 5 85 baure i fes L a n d - Fre ibadf läche und Parkp la tz 

3 3,00 3,00 Acker - /Grün landf lächen 

4 1,50 1,50 Forstwi r tschaf i iche F lächen 

Die Bodenr ich twer te s ind gemäß § 196 A b s . 1 B a u G B und § 11 A b s . 4 der V e r o r d n u n g über die 

Gu tach te rausschüsse für Grunds tückswer te durch den G u t a c h t e r a u s s c h u s s für Grunds tückswer te im R h e i n - S i e g -

Kre is und in der Stadt Tro isdor f ermittelt und b e s c h l o s s e n wo rden . 

S iegbu rg , den 09.03.2011 

Vo rs i t zende r d e s G u t a c h t e r a u s s c h u s s e s 


